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MUNICIPALIDAD DE POSADAS ()-—O q O~ l - ’ZH

Provincia de Misiones

SENOR PRESIDENTE

DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE POSADAS

DR. JAIR DIB

SU DESPACHO:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted para elevar a su
conocimiento, y por su intermedio al del Honorable Concejo Deliberante de la Ciudad de
Posadas, e! presente PROYECTO DE ORDENANZA, a través del cual se propicia la
asignacion de indicadores urbanisticos a una zona del barrio de Itaembé Guazi de esta

ciudad.

: El necesario ordenamiento urbanistico de la ciudad requiere
_
que conforme el desarrollo territorial se vayan asignando indicadores de regulacion
urbanistica a distintas zonas, con el objeto de orientar las intervenciones de construccion y

dentro del éjido. En ese sentido, y de conformidad a la referencia que como

e
N3

se han determinado dichos indicadores y usos a la zona de [taembé Guazit
Y ._-".'f;l‘_ del proceso de desarrolio urbanistico del Instituto Provincial de Desarrollo

| PRO.D.HA.), y que al ser una urbanizacion relativamente nueva, no posee

. W Cabe aclarar que los indicadores urbanisticos han sido
confeccionados de conformidad con los parametros sentados por la Ordenanza XVIII-149
: que en su articulo 76 establece que “los indicadores de uso que se asignan en los Anexos
S Ulc, IVe, Vb y VIb indican el perfil del sector. La asignacion definitiva de usos la debe dar
la reglamentacion a cargo de la Secretaria de Planificacién Estratégica y Territorial, quien

ademds ante situaciones infrecuentes o no consideradas puede realizar la revision de los
indicadores establecidos.”. El anexo IVc resaltado se refiere justamente a la Unidad

Territorial OESTE dentro de la cual se encuentra comprendido el barrio Itaembé Guaza, en

el que esta oportunidad se propone la asignacion de indicadores

Por todo lo expuesto, solicito por su intermedio al Honorable
Concejo Deliberante de la Ciudad de Posadas, la consideracién y aprobacién del presente

proyecto en los términos que siguen:
FL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE POSADAS

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA:

INTE 9
Municipalidad de Posadas




ARTICULOQ 1.- APRUEBANSE los indicadores urbanisticos del barrio Itaembé Guazi de

la Unidad Territorial OESTE de la ciudad de Posadas, de conformidad con lo dispuesto en

las planillas y la referencia geografica que obran en anexo y que como tales forman parte

integrante de la presente Ordenanza.

ARTICULOQ 2.- MODIFICASE el articulo 16 de la Ordenanza XVIII N° 149 a los fines de
incorporar los indicadores urbanos aprobados por el articulo primero para la zona alli

establecida, el que por lo tanto quedara redactado de la siguiente manera:

“ARTICULQ 16.- Indicadores Urbanisticos de las dreas interiores de la Unidad
Territorial Oeste. Los indicadores urbanisticos correspondientes a las Areas
Urbanas 1y 2 (AUl y AU2), Areas Industriales (All), Areas Suburbanas (4Su) y N
Areas no Urbanizables 1, 2y 3 (AnUl, Anu2 y AnU3) de la unidad territorial -
Qeste se indican en las planillas correspondientes que forman parte del Anexo

IVc y el anexo I'Ve.
16.1: Ocupacion en el Area Industrial 1 (411)

La ocupacion del suelo en el Area Industrial 1 (A11 ) se lleva delante de acuerdo
con la figura de Plan de Sector de acuerdo con los procedimientos que establezca

el Departamento Ejecutivo.”

ARTICULO 3.- MODIFICASE el articulo 79 de la Ordenanza XVIII N° 1.49 a los fines de
incorporar los indicadores urbanos aprobados por el articulo primero para la zona alli

establecida, el que por lo tanto quedard redactado de la siguiente manera:

ARTICULO 79.- Forman parte de la presente ordenanza los siguientes Anexos:
Anexo I: Plano del Ambito de Aﬁlicacién y Delimitacion de las unidades territoriales.
Anexo II: Plano general de Indicadores Urbanisticos para todo el Ambito de Aplicacién.
Anexo I11a: Delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Este.

Anexo I1Ib: Plano con delimitacién de las Areas Interiores de la unidad territorial Este
y sus correspondientes planos por Seccién Catastral.

Anexo Illc: Indicadores Urbanisticos de las Areas Interiores de la unidad territorial Este.
Anexo Iva: Delimitacién de las Areas Interiores de la unidad territorial Oeste.

Anexo IVb: Plano con delimitacion de las Areas Interiores de la unidad territorial Oeste
y sus correspondientes planos por Seccidén Catastral.

Anexo IVc: Indicadores Urbanisticos de las Areas Interiores de la unidad territorial
QOeste.

Anexo IVd: Delimitacién del Barrio Itaembé Guazi, correspondiente a las Areas

Interiores de fa unidad territorial Oeste

Municipalidad de Posadas



#2.024 — Ajio de la digitalizacion y simplificacién administrativa, de las startups,
de la inteligencia artificial, del desarrollo de la ciudadania digital y de la salud
mental”

MUNICIPALIDAD DE POSADAS
Provincia de Misiones

Anexo IVe: Indicadores Urbanisticos del Barrio Itaembé Guazd, correspondiente
a las Areas Interiores de la unidad territorial Oeste

Anexo Va: Delimitacién de las Areas Interiores de la unidad territorial Sur.

Anexo Vb: Plano con delimitacién de las Areas Interiores de la unidad territorial Sur y
sus correspondientes planos por Seccidén Catastral.

Anexo Ve: Indicadores Urbanisticos de las Areas Interiores de la unidad territorial Sur.
Anexo VIa: Delimitacion de los Corredores Urbanos.

Anexo VIb: Indicadores Urbanisticos de los Corredores Urbanos.

Anexo VII: Delimitacién de las Areas para Plan de Sector.

Anexo VIIL Plano del Area de Servidumbre del Aeropuerto.

Anexo IX: Glosario

ARTICULOQ 5.- Disposicién transitoria: ESTABLECESE que la referencia geografica y las

planillas mencionadas en el articulo 1 y ue se acompafian como anexo a la presente, deberan
ser incorporadas al plano general de indicadores que se presentan en los Anexos de la
Ordenanza XVIII-149, como Anexo IVd y Anexo TVe respectivamente, tal como se

establece en el articulo precedente.

ARTICULQ 6.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

ARTICULO 7.- DE FORMA .-
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CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbanha de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamifiar, multifamiliar hasta 2 {dos) unidades funcionales y
apoyos de servicios complementarios con el uso dominante.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

SUBDIVISION PARCELARIA

Superficie minima de la parcela 225 m?
Frente minimo de la parcela 9,80 m.
INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacién del Suelo 0.60
EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.20
DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras sl
Semi perimetro libre St
Perimetro libre Si
SERVIDUMBRES | no |
ALTURA

Altura minima im.
Altura maxima entre medianeras 9m.
Altura maxima semi perfmetro libre 9m.
Altura méxima perfmetro libre 9m.
Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6m.
Centro de manzana -
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES

Sobre Il"jea municipal Im.

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
alos 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivisién de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensién, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie mfnima
establecida (225m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
En casos de lotes alslados con superficie minima de 225 m*y

frentes menores a 10,00 m., se acepta indicadores de FOS 0.70
y FIS 0.15,

En casos de lates aisiados con servicios, con superficie mayor a
350 m? y frentes mayores 2 10,00 m., se' acepta indicadores FOS
0.80 y FIS 0.10 m., con altura de 5,00 m., en tipologias SPL (Semi
Perimetro Libre).

RESIDENCIA
*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: {Unifamiliar)

COLECTIVA:  Multifamiliar
Funcionales de viviendas.
CULTURA
*ARTES:

{Biblioteca).
*ENTRETENIMIENTOS :

(Ciber}.

AREAS Y ESPACIOS VERDES: Plazas, parques y

plazoletas.
*DEPORTIVOS:

(Gimnasio).
EDUCACION
+INICIAL:

NIVEL INICIAL:

{Guarderia / Jardin maternal} {hasta 30m2}
* FORMACION:

AULA APOYO:

(Aulas para ensefianza de apoyo) {hasta 25m2).

AULA OFICIO: ‘

{Capacitacién técnica y de oflcios) (hasta 25m2).
SALUD
*BASICA:

{Sala y centro de salud y consultorios externos)
COMERCIOS Y SERVICIOS
*MINORISTAS

BASICOS: {Algunos)
farmacia, Joyeria, Libreria y fotocopias, Pelugueria,
Merceria, Zapateria (arreglos en gral), Servicios de
pago electrénico, agencia y sub-agencia de quiniefas.

ALIMENTOS: {Comercio vecinal}

ESPECIFICOS: (Cerrajeria,Servicio técnico PC, venta de
accesorios),

CENTROS: (kiosco-Autoservicio)
ADMNISTRACION
*PRIVADA:

{Estudios y consultorios profesionales

viviendas)
PRODUCCION
*INDUSTRIA: ({algunas Clase
artesanales). (hasta 20m2)
INFRAESTRUCTURA
*SERVICIOS: (Depésito de aguas-Venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacién de
hombeo cloacal).

hasta 2 Unidades

anexo a

V-V Inocuas  {Solo
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AURL.9

T

AURL.10

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar, multifamiliar hasta 4 {cuatro) unidades funcionales

y apoyos de serviclos complementarios con el use dominante.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

SUBDIVISION PARCELARIA

Superficie minima de la parcela 300 m?
Frente minimo de la parcela 10 m.
INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacién del Suelo 0.60
EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
FIS - Factor de Impermeabilizacién del Suelo 0.20
DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras ]
Semi perimetro libre Sl
Perimetro libre ]|
SERVIDUMBRES | wno |
ALTURA

Altura minima 3m,
Altura maxima entre medianeras 13m.
Altura maxima semi perimetro libre 13 m.
Altura mdxima perimetro libre 13 m.
Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6m.
Centro de manzana -
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES

Sobre linea municipal 3m,

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
alos 17,00 m e Inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivision de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensién, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (300 m?). -

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

En casos de lotes asilados con superficie minima de 225 m?y
frentes menores a 10,00 m., se acepta indicadores de FOS5 0.70
y FIS 0.15.

En casos de lotes aislados con servicios, con superficie mayor a
350 m?y frentes mayores a 10,00 m., se acepta indicadores FOS
0.80 y FIS 0.10 m., en tipologlas SPL (Semi Perimetro Libre}.

RESIDENCIA

* PERMANENTE:
INDIVIDUAL: Unifamiliar,
COLECTIVA:  Multifamiltar

Funcionales de viviendas.

CULTURA

* ARTES:

{Biblioteca).

* ENTRETENIWIENTOS :

{Ciber}.

AREAS Y ESPACIOS VERDES: Plazas, pargues y

plazoletas.

 DEPORTIVOS:

{Gimnasio).
EDUCACIGN
* INICIAL:
NIVEL INICIAL:
{Guarderia / Jardin maternal) (hasta 30m2).
* FORMACION:
AULA APOYO:

(Aulas para ensefianza de apoya) (hasta 25m2j,
AULA OFICIO:

{Capacitatidn técnica y de oficios} (hasta 25m2).

SALUD

« BASICA: Sala y centro de salud - Consultorio
externo odontoldgico - Spa / Salas de masaje /
Bronceado.
COMERCIOS Y SERVICIOS
* MINORISTAS
BASICOS
Farmacia, loyerfa, Librerfa y fotocopias, Pelugueria,
Merceria, Zapateria {scloc arreglos en gral.}, Servicios
de paga electronico , agencia de guinielas.
ALIMMENTOS: Bar con y sin elaboracién de comida,
Comercio vecinal,
ESPECIFICOS: Cerrajeria,Servicio técnico PC, venta
de accesorios,
CENTROS: {kiosco-Autoservicia).
ADMINISTRACION
+ PRIVADA: Estudios y consultorios profesionales
anexos a viviendas.
PRODUCCION
+ INDUSTRIA: (algunas Clase V-V Inocuas (Solo
artesanales). {hasta 20m2)
INFRAESTRUCTURA
SERVICIOS: Depdsito de aguas-Venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg en total-
Estacidn de bombeo cloacal.

hasta 4 Unidades
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AUZ.&Q AU2.80 | AU2.81 | AU2.82 | AU2.83 | AU2.84 | AU2.85 | AU2.86 | AU2.87 | AUZ.88 | AU2.89 | AU2.30 | AU2.91 | AU2.92

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana caracterizada por la localizacién de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento
complementario comercial { Basicos, alimentos, especificos, ocaslonales) y servicios compatibles con vivienda,

SUBDIVISION PARCELARIA USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
Superficie minima de |a parcela 350 m* | | RESIDENCIA
Frente minimo de |a parcela 10 m. PERMANENTE:
INDIVIDUAL: Unifamiiiar,
INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO COLECTIVA: Multifamiliar-Hogar Infantll-Casa Pensién-
FOS - Factor de Ocupacién del Suefo 0.70 Albergue-Asilo.
5 : S TRANSITORIA:

EXCEPCION FOS en Planta Baja ALOJAMIENTO TURISTICO: Albergue-Hosteria-
FIS - Factor de Impermeabilizacién del Suelo 0.15 Hotel - Hostat - Apart Hotel.

CULTURA
DISPOSICION EN EL LOTE ARTES:

f sl Centro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Museo.

Entfle me’dlanera? ENTRETENIMIENTOS :
Semi perimeatro libre sl - Salon de flestas infantlles - Restaurante-Billar ,
Perimetro libre sl DEPORTIVOS:

Gimnaslo - canchas de paddle/futhal 5 - predio para
SERVIDUMBRES | No | deportes.

AREAS Y ESPACIOS VERDES: Plazas, parques y
ALTURA plazoletas
A = T m EDUCACION

tura minima s INICIAL:

Altura maxima entre medianeras 13 m. NIVEL INICIAL:Guarderla / Jardin maternal/ Pre escolar.

. . 2 ESCUELA O COLEGIO: Con Internado-Diferencial
Altura maxima semi perimetro libre 13m. PRINIARID: Excuela-Coleglo.
Altura méxima perimetro libre 13 m, FORMACION:
SECUNDARIO: Escuela-Colegio.
INSTITUTOS: Institutos Técnica y de oficios-Academias
Lotes internos om. belleza, Idioma - Academias - Invest. can y sin
laboratorio-Formacién terciaria no Univ,

UNIVERSIDAD: Facultad publica y privada.
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES SALUOD

BASICA: Todos.

Sobre lfnea municipal 3m. COMPLEIA:

Reposo-Orfanato-Asllo-Laboratorlos-Centre médico
odont.-Clinica y Sanatoric - Serviclas, Centre ¢ ciinica

Tolerancla de altura 5%

Centro de manzana -

SUBDIVISIGN PARCELARIA veterinarla.
. . ) COMERCIOS Y SERVICIOS
En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior MINORISTAS
a los 15,00 m e inferior o igua!l a los 20,00 m se aceptara BASICOS: Todos, excluidos Cartoneria-Glgantografia-
{a subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente Ibricates,
ALIMENTOS: Todos, excluides Abasto Frigorffice.
de igual dimensidn, siempre que la superficie resultante ESPECIFICOS: Algunos.
. 2 s OCASIONALES: Todos,

en ambas parcelas sea igual a la superficie minima CENTROS: Hasta 100m2.
establecida (225 m?). ESPIR{TUALES: Serviclos finebres (oficina)

«MAYCRISTAS

DEPGSITOS: Clase V

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO ADMNISTRACION
El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la Em:ﬁgfg;:?gja U _—
planta baja esté destinado a cocheras y/o a locat INSTITUCIONAL PUBLICA: Algunos.
comercial gue no requiera de lluminacién y/o ventilacin PRODUCCION

INDUSTRIA: algunas Clase Hi IV V Inocuas (Sofo
natural, artesanales), (hasta 25m2)
En casos de lotes aislados con servicios, con superficie INFRAESTRUCTURA

COMUNICACIONES: Radlos - TV, Telefonia-
mavyor a 350 m2 y Frentes mayores a 10,00 m. se acepta TRANSPORTE: Estaclonamiento semicubierto - Garaje para
[gn Escolares - Estaclonamiento en edlficios.
Iidicagores ve FOS0e 0,80 EIS 0,10 SERVICIOS: Depdsite de aguas-Venta de gas en local
en tipologfa SPL semi perimetro libre despensa o simitar exclusivo hasta 100kg-Estacién de

bembeo cloacal,
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CUL.50 CU1.51 CUL52

CUL46 cu1.47 cuL.a8 CUL.49
CUL.53 CUL54 i [ { |
CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacion en relacién con éreas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala barrial e
interbarrial, comercios minoristas {Basicos, alimentos, especificos, ocasionales} y servicios comerciales compatibles con la

vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

Superficie minima de la parcela 300 m?
Frente minimo de la parcela 10 m,

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70
EXCEPCION FOS en Plania Baja ]

FIS - Factor de Impermeabilizacién del Suelo 0.15

PISPOSICION EN EI. LOTE
Entre medianeras Sl

Semi perimetro libre sl

RESIDENCIA
PERMANENTE:

INDIVIDUAL: Unifamiliar.

COLECTIVA; Multifamiliar-Casa Penslén-Albergue
TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: Albergue-Hosteria-

Hotel - Kostal - Apart Hotel,
CULTURA
ARTES: Biblioteca-Galeria de arte- Archivo - Auditérium -
Museo.
ENTRETENIMIENTQS: Salén de flestas Infanties - Ciber -
Botiche ballable -Restaurante - Billar / Videojuegos /
Bowling-Asociacidn-Club Soclatl,
DEPORTIVQ: Gimnaslo - Club soclal y deportlvo, - canchas
de paddle/futbol 5 - predio para deportes.

Perimetro libre Sl

[seRviDUMBRES | no |

ALTURA
Altura minima im.

Altura mé&xima entre medianeras 13 m.

Altura maxima semi perfmetro libre 13 m,
Altura méxima perfmetro libre 13 m.
Tolerancia de altura 5%

Lotes internos NO

Centro de manzana -

CUERPOS CERRADQS Y BALCONES
Sobre linea municipal am.

SUBDIVISON PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superlor a los
15,00m. e inferior o igual a los 20,00m. se aceptara la
subdivisién de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimension, en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
siempre que ia superficie resuitante establecida {225 m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la planta
haja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que no
requiera de iluminacién yfo ventilacidn natural. Pudiendo
extenderse dicha excepcion hasta primer piso.

En casos de lotes aislados con servicios, con superficle mayor a
350m2 y Frentes mayores a 10,00m. se acepta indicadores de
FOS de 0.80 y FIS 0,10 en tipologfa SPL {semi perimetro libre).

AREAS Y ESPACIOS VERDES: Plazas, parques y plazaletas,
EDUCACION
INICIAL:
NIVEL INICIAL: Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar.
PRIMARIOD: Escuela-Coleglo,
FORMACION:

SECUNDARIO: Escuela-Colegla.

INSTITUTOS: institutos Técnica y de ofictos-Academias

belleza, tdioma -Tecnicos f Academias-Invest. con y sin
labaratorio-Formacldn terciarla no Univ,

UNIVERSIDAD: Facultad piiblica y privada,

SALUD

BASICA: (Todos)

COMPLEIA:

{Laboratorlos genéticos / Banco de sangre y érganos-
Centro de serviclos médicos y odontoidgicos - Clindcas y
sanatarios, institutos privados - Hospital - Servicios, Centro
o clinica veterinaria)

COMERCICS Y SERVICIOS

MINORISTAS

BASICOS:Tados,

ALBMENTOS: Todos, excluidos Abasto Frigorifico.

ESPECIFICOS: Algunos.

OCASIONALES: Todos,

CENTROS; Galerfas comerciales / grandes tlendas -
Autoserviclo de productos no alimenticios - Minimercado,
autoserviclo - Supermercado y centro de cormpras {grupo t}.
Hasta 100 m2 - Supermarcado ¥ centro de compras (grupo
11}. Hasta 400 m2, Supermercado y centro de compras
{grupo 1), Hasta 2000 m2.

ESPIRITUALES: SERVICIOS FUNEBRES: Servicios finebres
{oficina) - Sala Velatoria con depdsito v/o garaje.
MAYORISTAS: Sin dep6slto {exposicion y venta} - Con
depdsito (excepto perecederos) - Con depdsito (productos
perecederos). -

DEPOSITOS: Clase ll, IV y V.

ADMNISTRACION

PRIVADA: Tedos.

FINANCIERA : Cajero Automdtico - Casa de cambio.
INSTITUCIONAL PUBLICA: Algunos,

PRODUCCIGN
INDUSTRIA: Actividades artesanales -Algunas Clase 5
Inacuas.

INFRAESTRUCTURA

COMUNICACIONES: Todos.

ESTACIONES: Combustibles - Expendic y manipulacion de
Gas,

TRANSPORTE: Taller de dmnibus y eolectivos sin lavadero-
Garale para dmnibus y colectivos, mudanzas y grias -

Estacfonamiento semicublerto - Garaje para Escolares -

Estacionamlento en edificios.

CARGAS: Expreso de carga Liviana,

SERVICIOS: Depdsite de aguas-Venta de gas en local
despensa @ similar exclusivo hasta 100kg-Estacién de

bambeo cloacal-Estacidn transformadora,




